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Viabilidad de Apertura en CC El
Ferial

Analisis estratégico de ubicacion para la expansion comercial de Los Ahoras en el
Centro Comercial El Ferial de Parla (Madrid). Evaluacion de trafico, competencia,
encaje de producto y recomendacién accionable para la Direccién de Expansion.

CONSULTORIA DE EXPANSION RETAIL - 2025
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Metodologia y Contexto del Estudio

Fuentes de investigacion Objetivo del estudio
La investigacion se ha realizado de forma remota utilizando Determinar si existe suficiente demanda y trafico comercial para
exclusivamente fuentes publicas digitales, garantizando objetividad justificar la apertura de una tienda Los Ahoras dentro del Centro
y replicabilidad del analisis: Comercial El Ferial de Parla.
. Google Maps: resefias y analisis de horas punta Dimensiones evaluadas
. Web oficial del Centro Comercial El Ferial
. Web y perfiles de Roselin Joyeros . Trafico peatonal y patrones de afluencia
. Instagram del centro comercial . Anélisis de competencia directa e indirecta
. Seeetes de UslE e vertEsaEs . Encaje del producto y propuesta de valor
. Perfil del publico y comportamiento de compra
. Recomendacion estratégica fundamentada
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Centro Comercial El Ferial: Perfil del
Espacio

Ubicado en Parla (Madrid), El Ferial es un centro comercial consolidado con mas de 60 locales

comerciales, anclado por un hipermercado Carrefour como tienda tractora principal. Su oferta
complementaria incluye Cines Spazio, restauracién ampliada y una agenda continua de eventos
familiares que generan tréafico recurrente.

60+ locales

Mezcla comercial diversa con Carrefour como principal generador de trafico

2] 1.700 plazas

Parking gratuito con alta capacidad y servicios orientados a familias

Horario ampliado

Abierto todos los dias de 10:00 a 22:00; restauracion hasta medianoche

8.312 resenas

Valoracion media de 3,8 estrellas en Google Maps con alta actividad digital
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Analisis de Trafico Peatonal: Patrones Semanales

El analisis de horas punta revela un patrén de trafico comercial sostenido durante toda la semana, con especial intensidad en tardes y fines de semana. La franja de 17:00 a
21:00 concentra los picos maximos de afluencia en la mayoria de los dias, lo que resulta especialmente favorable para un negocio de joyeria emocional orientado a compras por
impulso y regalos.

LUNES MARTES MIERCOLES JUEVES VIERNES SABADO DOMINGO
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Flujo estable, Pico principal Actividad Maxima Alto trafico Mayor Trafico
pico 18:00-20:00 manana, afluencia 17:00-21:00 afluencia, pico  relevante
17:00-20:00 repunte tarde  18:00-20:00 18:00-21:00  17:00-20:00

® El sabado es el dia de mayor afluencia del centro, con un pico concentrado entre las 18:00 y las 21:00 horas. Este patron es altamente compatible con el perfil de
compra emocional y de regalo de Los Ahoras.
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Competencia Directa en el Centro Comercial

Roselin Joyeros — Competidor principal

Unica joyeria consolidada dentro del CC El Ferial. Franquicia nacional

con mas de 30 establecimientos en Espafia y local permanente en
el centro.

. 730 resefias en Google - Valoracion: 4,7 estrellas

. Propuesta basada en atencién personalizada y asesoramiento

. Fuerte componente de compras emocionales: alianzas, regalos
especiales

. Clientes recurrentes y alto nivel de fidelizacion

Elena & Aly — Competidor secundario

Stand de bisuteria de ticket bajo. Sin posicionamiento en joyeria de

valor ni en el segmento emocional. No representa amenaza
para la propuesta de Los Ahoras.

Conclusiéon competitiva

directa

No existen otras joyerias relevantes dentro del centro. El mercado de

joyeria en El Ferial esta parcialmente desatendido en el se

emocional y de storytelling, donde Los Ahoras tiene ventaja
diferencial clara.

gmento

[ Roselin valida la demanda, pero no cubre la propuesta de

valor emocional de Los Ahoras.
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Lo que Revelan las Resenas de Roselin

El anélisis de las 730 resefas de Roselin Joyeros proporciona evidencia directa del comportamiento de compra en el centro. Los patrones
identificados confirman la existencia de un mercado activo para joyeria de significado emocional.

Experiencia de comp ﬁl C Compras emocionale Alta recurrencia y fide

precio celebraciones Presencia significativa de cli

Los clientes valoran el asesoramiento Evidencia clara de compras vinculadas a recurrentes que regresan al local. Esto

personalizad jdad y la alianzas, reg indica que el i| de v nte del

paciencia por en del precio. La celebraciones i . entro centro tiene disp n a establecer

uirir relaciones de

experiencia e procéso de

compra es el principal driver de joyeria con motivo emocional, n@ solo joyeria.

satisfaccion y recomendacion. funcional.
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Oportunidad Diferencial para Los Ahoras

Los Ahoras no competiria Gnicamente por producto. Su ventaja competitiva radicaria en una propuesta de valor emocional (nica, actualmente
inexistente en el centro comercial. El storytelling, el significado de las piezas y la conexion con el cliente son activos diferenciadores que ningdn

competidor actual explota.

Joyeria emocional y storytelling Pablico familiar compatible Experiencia de compra

Narrativa de marca que conecta cada pieza El perfil de visitante del CC El Ferial — familias, diferenciada

con un momento vital. Propuesta Unica sin parejas, compradores de regalo — encaja El centro ya valora la experiencia sobre el
competencia actual en el centro. directamente con el target de Los Ahoras. precio. Los Ahoras puede capitalizar esta

tendencia con un modelo experiencial
superior.
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Matriz DAFO: Analisis Estratégico

® FORTALEZAS »
#, TRAFICO <g> CENTRO
“( consTanTE L% CONSOLIDADO

(Carrefour/Cines)

.., ESCASA

e DEBILIDADES »
CC TAMANO VALORACION
MEDIO MEJORABLE (3.8*)

,,,,,,, MERCADO o, DEPENDENCIA
<. COMPETENCIA EDUCADO Y TRAFICO CC
JOYERIA
e OPORTUNIDADES » e AMENAZAS ¢
AUSENCIA JOYERIA - PUBLICO FAMILIAR COMPETENCIA - - SENSIBILIDAD
ESPECIALIZADA  COMPATIBLE DIRECTA  PRECIO PUBLICO
_____________________ & R
EVENTOS Y REGALOS Y SENSIBILIDAD ~~  LIMITACION
PROMOCIONES  CELEBRACIONES PRECIO PUBLICO TAMARNO CC

La matriz confirma que las fortalezas y oportunidades superan claramente a las debilidades y amenazas. La ausencia de competencia en el segmento emocional y el
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Validacion de Trafico, Competencia y Encaje

Los tres pilares fundamentales para una apertura retail han sido evaluados con datos objetivos. El resultado es favorable en los tres casos, aunque

la validaciéon econémica completa requiere informacion adicional antes de emitir una recomendacién definitiva.

B Ei

Trafico validado Competencia

Afluencia sostenida toda la semana con picos en tardes y fines de tﬁggsﬁtﬁ!?eria consolidada (Roselin) sin presencia en el segmento
semana. Patron compatible con compras de impulso y regalo emocional. Mercado parcialmente desatendido con alta

emocional. disposicion a comprar.

Encaje de ~ Validacién econémica pendiente
Brﬁgﬁ&t@miliar del centro, los eventos continuos y el Faltan datos de coste del local, renta, facturacién minima y ticket
comportamiento de compra por celebracién encajan medio esperado para completar el anélisis de viabilidad financiera.

perfectamente con la propuesta de Los Ahoras.
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Conclusion y Recomendacion Final

RECOMENDACION DE CONSULTORIA

«Ubicacién con potencial alto y recomendada para fase de validacion econémica y negociacion comercial.»

Lo que hemos validado Lo que falta por conocer
. Trafico peatonal constante y predecible . Coste del local y condiciones de arrendamiento
. Competencia directa escasa y no diferenciada en emocional . Renta media de captacion en el centro
. Encaje claro entre el pUblico del centro y la marca . Facturacidon minima necesaria para rentabilidad
. Mercado educado para compras de joyeria por celebracion . Ticket medio esperado de Los Ahoras en este entorno
. Eventos y promociones del centro que generan tréafico
cualificado

Proximos pasos recomendados

1. Solicitar dossier comercial al CC El Ferial

2. Analizar condiciones econdmicas de locales disponibles

3. Modelizar escenario financiero con ticket medio de Los Ahoras
4, Tomar decisién de apertura con datos completos
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